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Préambule

Ledocumentprésentelesorientationsen matiereR QI Y Sy | & eYrSgfainmationd QI LILJsuv |j dzI v
certainssecteursU et AUdu PLU Il comprendnotamment:

A Lesorientationsspécifiquesen matiérede logementa QI LILJfsuk 1§ tdalitojfel
A Pourchacundessecteurs

V  Unétat deslieuxenvironnementalurbainet paysager

\Y

Lesenjeux générauxR QI Y Sy | HeSc¥sSetieursdevant servir de base a la définition des
orientations

Des orientations R Q1 Y Sy I 8tSd¥ Brghitammation pourront étre définies ultérieurement pour
R QI dsédelrgiotammentlorsdef Q2 dzg&E NIdakNbE gedsacteirsbrapgsésen 2AU.

Pourtoute nouvelleopérationdansles secteursconcernéspar les OAPJa mutualisationdesespacesle
stationnementdoit étre favorisée
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Localisation des secteurs concernés par des OAP

A LesOAPsectorielles

- Les secteurs RQSE (i S yuvertesy a
f QdzND I poara QER @ i |- G

- Les secteurs RQSE (S guertesy a
f QdzND | v affiettde A 28y  activités
économiques

- Lessecteursa optimisationfoncieres
- LaCorniche

- LeprojetduPort

A [ Qhthématique généralede préservationdes
boisementsen milieu urbain

- OAP concernant les secteurs d'extension ouvertes a l'urbanisation pour I'nabitat
- OAP concernant les secteurs d'extension ouvertes a I'urbanisation affectée aux activités économiques = | ) : =/ : ) Z
- OAP concernant les secteurs a optimisation fonciéres
[ OAPdelaCorniche
- OAP projet du Port
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Les OAP pour les extensions 1AUh

A LesMoriniéres

A LesRouettes

A LaGrégoiriere

A LaSauzaid LelLittoralis
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LesMoriniere® Contexte global

A [ QS Y Isituaab Nord-Ouestdu centrevville
de Brétignollessur-mer (800 m).

- Le secteur se trouve en bordure R Q dz6i&
urbanisée,composéea la fois de quartiers
pavillonnaireset R QS & LB @kSF06 S NA ¢
touristiques

- Le parc des Moriniéres, a f Qh ddS &iié
forme, du Nord au Sud, une limite
R QdzND | yalordgterna. 2 y

- [ Q2 LIS Ndnstitue2fyQl OK § St Y (
urbanisédu quartier , avecun effet R QI y 3
de rue structurant pour £ QA Yurbar® du

quartier.
—Voie principale _ .— Déplacements doux ____— Périmétre de 'OAP A Lesiteestbordé par2rues:
_—\Voies secondaires -~ Chemin @  Pkings - Larue du Prégneauqui possédeun espace
s dediéauxmodesdouxet destrottoirs.

- Larue des Moriniéres qui ne posseédeaucun
trottoir.
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LesMoriniere$) Etat des lieux urbain et paysager

A DA

____—— Périmétre de I'OAP

J— Voies secondaires

__—— Desserte locale

..... Déplacements doux
Cheminement

W Passage pieton

% Accés

Jardin
Champs/Friche
BN Boisement

[ Fourrés

Parc Public

------- Parkings

Activités touristiques

1 Parcelle privée urbanisée
""""" Extention

Pentes

W\/\ Talus

Y DU
®g Haieirréguliere / dense
(P Parkings

/\/\/\ Panorama intéressant

P

A Un secteur de 2,3 ha avec un léger dénivelé, une

topographie qui présente une ligne de créte au 2/3 du
site.

Cesite estcomposéde différentesentités:
- Champst frichespartiellementboisés
- Deuxparcellesprivéesurbanisées
- Parking

Cesecteurestbordépar:
- Uncamping(Est)
- Une parcelle boisée (Ouest)
- Larue du Prégneau (Nord)
- Larue deMorinieres

Lahaie séparantle campinget le site estun élément
paysagerimportant pour le fonctionnement du
campinget le confort destouristes

Lesecteurd Q A ydlan€uNJdecteururbaniséde densité
moyenne(10,5a13logementsaf QK SOG I NB 0

Il existe plusieurs accés possibles sur la rue du
Prégneatet surlarue desMoriniéres
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LesMoriniere$) Etat des lieux urbain et paysager

A Uneemprisefonciérequi sesitue a une cote variablede + 1,00 métre a +

: R 1,80 métresaudessugiesvoiesR QF 008§ &

MO +dzS OSNEBE f QhdzSaH &3 denizSt IOSNERS fROR a0 3
Pregneau

3. Vue Est, depuis le parc des 4. Vue Nord sur la rue ddoriniéres
Moriniéres depuis le parc delloriniéres

6. Vue sur le parking, depuis le 7. Vue Sugbst sur la parcelle
parc desMoriniéres

FUTUR PROCHRardyEnvironnement PypnyhNASYGEFGA2Y RQ! YSYF3ISYSyd SG RS 7 N3N



Lepérimétreétudiédansle cadredef QI y énfirdnaaednentale
de chaquesecteurva au-dela du périmétrede la zoneconcerné

Les Moriniered Environnement

OCCUPATION DU SOL HAIES

AUTRES MILIEUX ©=C=0 Haie arbustive dense
B2 Jeune boisement

Fourré mésophile Haie buissonante
B Plantation de coniféres discontinue

= =+ Prairie mésophile
e o liorée i—t—f— Talus nu

SURFACES ARTIFICIALISEES
Il Parking 111 Présence duntalus

$@8( Remblais
- INFORMATION
= COMPLEMENTAIRE

B 2 s [ Périmetre étudié

parf Q h Cetteanalyseélargie, menéeenamont, a ainsipermis
dedélimiterle périmétrede chaqueOAP

A Unsiteprincipalementoisé,at QSEOSLIG A 2 y

- Des parcellesprivées au Nord du site qui accueillentdes
constructionset desjardins

- Duparkingle longdelarue desMoriniéres,en stabilisé

A Le site y QI OO ¢S Adé fpl&ntations remarquables a
conserver

A Lahaieenbordureestdu site,permetR Q A dezdmBimgy

1. Noyers en milieu de site 2. Limite Ouest du site
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LesMoriniere®) Orientations d'’Améenagement et de Programmation

A
L

L= G

.r-"".' l'-.ll II. Ilu L
5 b 1 T
— w' — < . Un secteur de 2,3 ha dont 1,82 ha
_— ‘\,\? L D aménageable,hors emprise des deux
s n S >\\‘,}f‘. constructionsexistantes
! | f [ i, g .
"\l‘\'\;’ Ruedu S \ “u: Un potentiel de 55 logementspour 25
2 IR= logementsaf Q K Shapdséydsnt :
—ae A amies 30%de logementsaidés
Batiments existanis i
I § | _ , 10%de logementssociaux
_; — ﬂc_ces fieslaerte déeplacements
D, == T o -
%’% ; L | %1 rue des Moriniéres Un principe RQ2 N S yas Ifagddesy
A ) = == Nord/Sud
" i I - e Frlo_gr:imme urbaimn o o L
— — — Lorimetrs de fOAP Un O dZdENQ Aaf iceritifier en logements
T = o groupés avec espacepublic et ouverture
I e — Espace plantes - cones de vue
i il II IJ II === Bande plantées VerS|e parc
— 1 << Céne de vue & valoriser
== : - Des franges de quartiers avec un
e = J_||' ) - traitement paysagegffirmée.
Ky e — Unaccesminimumrue du Préegneau
| ) —T
~— B g (¥ e Unaccésue desMoriniéres
A e
2\ B
¥ . A e
L AT f%ﬁaﬁ\
1 '( L‘}, AT W
Si RS a
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Les Rouetted Contexte global

7 4.9 -
s te-V|IIe

[ )

P

[ QS Y Isi\sRhué $Hproximité du centreville de
Brétignollessur-mer (300m), présdu lieu-dit des
Rouetteset du lotissementdesRouettesdont le
permisR QI Y S i ét&hbedidiéle 10/06/2013
pour 36 lots,

Ce secteur est entouré par des parcellesdéja
urbaniséesou en passede f Qs AIfNGBSE O S |
des terrains & f Q @&ild rue des Rouetteset
cellesau Suddu secteurqui sontagricoles

Lesite estlongéaf Q padldrue desrouettes,
une rue relativementlarge, mais dépourvuede
trottoir.

A [ QA Y Ldlh Fré&C8atelotest prolongéepar un

== Voie principale _. .= Déplacements doux __—— Périmétre de 'OAP chemin CIUI traverse f QS y- 3 gl}( Site gt
= Voies secondaires ~ Chemin @  Perkings débouche sur les terrains en cours de
L TR viabilisationle longde larue desRouettes

OA4p
odliige 201
8
-8
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Les Rouetted Etat des lieux urbain et paysager

A Un secteur qui présente différents types
RQ200dzLJ GA2Y
- Desprairies
- Desjardins/potagersprivés
- Descheminements
- Des boisements et fourrés de
hauteursdiverses

A Cesecteurestbordépar:
- Des espacesurbanisés (Nord et
Ouest)
- Desterrains boisés, en prairie et
enfriche(Sud)
- Uncimetiéreet sonparking(Sud)

A Cesecteurest limité au Nord, af Qh aS 2
au Sud par des secteurs déja urbanisés La
densitéde cesquartiersest peu élevée(de 9 a
10,5 logementspar hectare)

____— Périmétre de I'OAP Jardin WV\ Talus A CeSite est acceSSinDal’
—— \oies secondaires Prairie i Fossés _ Larue des Rouettes
Chemins 2 Jardin potager ® Arbreisol¢ - Larue du PréChatelot
remarquable K R .
W Acces XD Terrain viabilisé - Le park|ngdu cimetiére
O. Haies irrégulieres /
P Cléture mmm  Boisement % denses
/7 Terrain de cross wm Fourrés Topographie
Y9
o%! Eau eutrophe o Transformateur

électrique
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Les Rouetted Etat des lieux urbain et paysager

1. Terrain viabilisé depuis la rue

2. Prairie depuis la rue des
des Rouettes

Rouettes

=
| ©
| ©
\ S
\ ®
\ »
\ =
x\ ©
J\E
m
Aal
. 1
x| I
il
-

3. Vue Nord depuis la rue des 4. Vue Nord de la parcelle au
Rouettes Sud du secteur, le long de la rue
de laGoronniére

Rue des gulnes

5. Vue est, depuis laTue
chatelot
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Lepérimétreétudiédansle cadredef QI y éntirdnaednentale
de chaquesecteurva au-dela du périmétrede la zoneconcerné

Les Rouetted Environnement

- & + 5 R ]
’ : (5
" b » :
e ~
sl
R
"o
e
048G
Teede
W
e
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|
- J. C e .1
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. - - Rost i
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i a0
2 g
: <7 f 2
z N
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! ] >
2 &
. ‘
S " -
N & ~>
— p - N
N 26 &
- 4 ) W1 ar
2L 9 R
( occupaTioON DU SOL [l Plantation de coniféres  HAIES PRECONISATIONS
I'| zonEs HUMIDES I Boisement ©=C=0 Haie arbustive dense 1\ } Milieu & conserver
{2321 Eau eutrophe /. Prairie méso-hygrophile ——= Haie arbustive irréguliére ~----: Milieu d'intérét paysager
AUTRES MILIEUX SURFACES ARTIFICIALISEES Hale bulssorants *+1+-7 aintegrer au projet
B Jeune boisement I Chemin iréguliére = Haie a conserver
{555 Jeune fourré mésophile Jardin potager Haie multistratifiée e Haie a conserver et
S P dense conforter
B Fourré mésophile I Route
Prairie mésophil " ) N INFORMATIONS
. Prairie mésophile ~ Zone urbanisée 111 Présence duntalus COMPLEMENTAIRES
aménagée

s Périmétre étudié
Arbre isolé a conserver (-
e Cours d'eau

parf Q h Cetteanalyseélargie,menéeenamont, a ainsipermis
dedélimiterle périmétrede chaqueOAP

A Ce site est majoritairement naturel et composé de prairies et
RQS a lbbisesS &
A Onretrouve deuxboisementsemarquablesau Nord du site:
- Desmilieuxnaturelsa conserver
- DesmilieuxR Q A ypaydagsaiintégrerau projet
A AuNorddu secteuron trouve 2 arbresremarquablesi conserver

= 'ﬁ s P
1. Prairie mésophile, est de la 2. Boisement a intégrer depuis la
parcelle, depuis la rue des Rouettes rue des Rouettes

aphile, centre de la

3. Fourrés mésophiles, Nerd_d dlﬂéén irie Tmé
cimétiére arc?é 18

—
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Les Rouetted Orientations d'Améenagement et de Programmation

Un potentiel de 132 logementssur une base

. de25logementsaf Q K S@iichuhdont ;

UnsecteurR QS y 83 hd@ngnageable
Tl " 3 W\ GBS
S = \ —
oA "

4%,
////4?4',

Existant
BN Voies existantes

Acceés desserte déplacements
= \/0i€ primaire
~¢— Desserte interne
@ Carrefour
= |jaisons douces

Programme urbain
‘= = Périmeétre de 'OAP
Accession

&P Habitat groupé

Espaces plantés

Espace et continuité verte
pouvant accueillir les liaisons
douces

30%de logementsaidés

10%de logementssociaux

Despropositions:

De constitution un O dzdddlguartier qui
structuref QS y adpioposet

5 Q dinf denserue des Rouettes,pour
affirmert Q A “rbath&du quartier.

Desvoiesstructurantespour affirmer les
perspectivesurle clocher

Une « ceinture verte » accompagnéeale
liaisons douces en périphérie du
quartier.

Une liaison douce structurante du
quartier accompagnéeR Q dzbrginuité
verte.

Une orientation préférentielle des

logements favorable aux apports
solaires

1 accés minimum sur la rue des
Rouettes

1 accesrue du pré Chatelot

FUTUR PROCHEardyEnvironnement
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LaGrégoirierd® Contexte global

LesecteurestsituéauSuddef QI 3 3 f 20€ S

Bretignollessurmer, & moins RM®m de son
centreville, presdu lieu-dit de la Grégoiriére

Ruee la normandiére

)
)

site portuaire projeté |y : Cette emprisese situe en limite Suddef QS a |
‘ : urbanisé continu en contact direct avec des
espacedoiséset agricoles

Le site étudié est délimité par 3 routes, aucune
Yy QS arhéyiagégourlespiétions:

- LaDépartementaleD38, qui imposeun recul
des constructions de 15 métres hors
agglomérationet sur laquelle on ne peut
créerde sortie

== Voie principale . -=Déplacements doux __—— Périmétre de 'OAP B [ Q l ﬂeﬂq&B@agomereet le chemindit du
moulin, qui débouchent tous deux sur la
== Voies secondaires Chemin @  Parkings D38. Leurssortiessont peusécurisantes
_— desserte locale .-—-== Recul de 15 métres depuis § Cale de mise i I'=au . . R L .
l'axe de la départementale \  Lesite setrouve a proximité du projet de port de
plaisance

OAp
modlﬁ ép oN

<U7‘8
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LaGrégoirierd Etat des lieux urbain et paysager

A S aSOiGSdzNJ RQSGdzRS aQsi
de 3,8 hectares en propriété communale.

A Cesiteaccueille3typesR QS & LJ- OS a
- Uneanciennecoloniede vacances sur cette
parcelle on retrouve donc des batiments
abandonnéset des espacesextérieurs non
entretenus
- Deuxparcellesporivéesavechabitation,
- Desprairieset espacesaturels

A Les batiments existants avec plus de 2000m?2
R QS Y LsiNJe siténe présententpasde caractére
remarquablepouvantjustifier leur conservation

A Leshaiestraversantle site marquentle paysageet
créentun caracterebocager

A Cesecteurestentouré par desespacesagricoleset

___—— Périmétre de 'OAP 1 Jardin \/VV\ Talus naturelsboisés,élf QS E C)CEI \ Iil'dklu?sgfe
== \/0j€ principale Prairie W Fossés
— Voies secondaires Jardin potager J.. Haies irrégulieres / A On retrouve un quartier pavillonnaire de densité
'Y denses p oS S ¢
— Chemins/desserte locale I Boisement moy_enne(12’5 |0gementsaf QK S Csurle Nﬂ(ﬁ v
_____ Recul de 15 matres du site.
— == Deplacements doux I Fourrés
== Stockage )
N Acces 7 Parcelle privée urbanisée - A Un passage souterrain existe sous la RIB8 il
M Panorama intéressant A . .
v\ Passage souterrain existant pourraitétre remisenservice

@m
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LaGrégoirierd Etat des lieux urbain et paysager

) | 3 =

‘1\‘—"—' ‘.:' AL LEL LT T O T ,"r T T T T T T 4//65

v A CESTEETEE S e U Mo 5S02d0KS RS f QI fZ Ragell@udivée, aliée de la
——— S Grégorieresur la D38 Grégoriére

3. Vue Ouest, allée de la Gregoriere 4. Emprise de la colonie de
avec haie et fossés vacances et stockage

5. Vue Sud, chemin dit du 4. Fourrés mésophiles, Sud du site
moulin
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Lepérimetreétudiédansle cadredef QI y énfirdnaigdnentale
de chaquesecteurva au-dela du périmétrede la zoneconcerné

La Gregoirierd Environnement

parf Q h Cetteanalyseélargie,menéeenamont, a ainsipermis
de délimiterle périméetrede chaqueOAP

o3 .

A Un site majoritairement planté, mais sans milieu ni espéce
remarquable

AT QF £ A Jeidhydsty QI de fa Gr8goiriéreest en mauvaisétat
ety QlbncpaskR Q A ypay@adsr (

A La plantation de coniféresau Nord du site forme une barriére
visuelleavecla départementale

TRA: " 1. Entrée de la colonie de vacance 2. Batiments désaffectés de la
14 colonie de vacances
]
OCCUPATION DU SOL HAIES INFORMATION B
AUTRES MILIEUX @=e=9 Haie arborescente dense COMPLEMENTAIRE *.’
I Fourré mésophile Haie arborescente Perimetre 5
B Piantation de coniféres discontinue etudie

4w+ Prairie mésophile
vevs améliorée

C=C=0 Haie arbustive dense

Haie arbustive irréguliére

SURFACES ARTIFICIALISEES  o—og Haie buissonante dense
#88i Remblais Haie buissonante dense
Zone urbanisée ) 4 4 3Vec fossé
aménagée
111 Présence duntalus
_—

3. Prairie mésophile amélioré dlﬁee F@Oéfg]e philes, vue Nord

vue Ouest
N
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LaGrégoirierd Orientations d'Aménagement et de Programmation

> A

!; Ope' 7
,;’;,
Y

7
/
AR A B /

Existant
. Voies existantes
= Chemins

Acceés desserte déplacements
@ Carrefour

-gmm Acces / desserte

Programme urbain

"/ 7/ Emplacement préférentiel pour
les logements intermédiaires et
les maisons de villes

W W Des lisaisons douces a organiser
Espaces plantés
mmm Une bande périphérique plantée

Une continuité verte pouvant
accueillir les liaisons douces

Un quartier « vert » avecune bande
périphérigue plantée permettant le
traitement de la frangeurbaineet de
qualifier les vues depuisla RB8 en
entréede ville

95logementsminimum

30% en logementsaidés (dont
10%en logementssociaux)

Des maisons de Vvilles et des
logements intermédiaires implantés

de préférencele longde f QI defaS S
Grégoiriere et des lots libres
implantésau Suddu secteur

Un traitement qualitatif en front de
rue surf QI de fa SiBgoiriéreet sur
le chemindu Moulin

3 accés maximum Allée de la
Grégoiriere+ 1 accessur le chemin
duMoulin

Une liaison douce support R Q dzy
continuité verte et traversantle site
permettant de relier le quartier au
réseaude liaisonsdoucesexistantes

FUTUR PROCHEardyEnvironnement
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LaSauzaié LeLittoralis d Contexte global

A [ QS Y Isididtuédansle hameaude la Sauzaiga
prés de 3km au Nord-Ouest du centre ville de
Brétignollessurmer. Le secteur est situé sur la
partie Norddu lotissementLeLittoralis

Lotissement Le Littoralis

A Cesite estrelativementprochede la mer (800m).

A  Le site est bordé au Nordest par la
départementaleD38 qui permet de rejoindre le

centreville.
: A [ QdzND | y Apériphiérlg@ey’ est  diverse,
P L SR VS o FI T constituée majoritairement R Q digéu urbain de
) pavillonsindividuels

———— \Voie principale ~___— Chemin = Périmetre de I'OAP ) o
S B ———— @  rarkings it T A Le IotlssiementLe Littoralisa fait { Q2 dedi&ui
= permisR QI Y S yidcadddeI28/09/2012 et le
owiwe  Déplacemantsdoux N ametdecar 30/10/2015 avecdossierloi surf Q Sl rdgime

déclaratifvalidé

FUTUR PROCHEKardyEnvironnement |



LaSauzaid LeLittoralisd Etat des lieux urbain et paysager

Le secteur, R Q dzgeble emprise, présente une
superficiede 1 hectare

Ce site est constitué de prairie. Au Nord-Est, deux
maisonsR Q K | 6 Asdnk ithplatges le long de la
RCB8. Unezonehumidea été identifiée af Q Quite,
entre le secteuret la RC88. Ladestructionde la zone
humide est limitée & la création R Q dmtésdepuisle
site versla RD38 au Nord et permettant de desservir
f QS y a 8uvidiss@ment Le dossierloi surf QS |
prévoit une compensation par la conception des
bassingde rétentions Au Sudde site, un espaceboisé
délimite le secteuravecles tranchesdu lotissement
déjaurbaniséet permet ainside créerune respiration
paysagéreu seindu quartier.

Vue Sud-Est sur le D38 Vue Sud, depuis la D38

Cesecteurestbordépar:
DesespacesirbaniségSudet Ouest)
Desterrainsnaturelset agricolegNordet Est)

’} N La densité globale des quartiers environnant est
M‘\\ 2 relativement faible (environ 11 logements/ha), a
Ve Sud, depuis Ia D3 Localisation zone humide t QS E OdespuemiBrgstranchesdu lotissementLe

Littoralis(16 a 18 logements/ha)
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LaSauzaié LeLittoralisd Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Leprogramme;

A 25logements

A Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

: ” " o A Hauteurmaximale R+

A Une marge de recul de 5m par rapport
auxlimitesdela RCB8

A Aménager une voie de liaison inter-
quartier structurantepermettant de relier
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