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Préambule

Le document présente les orientations en matiére d'aménagement et de programmation s’appliquant sur
certains secteurs U et AU du PLU. Il comprend notamment :

*  Les orientations spécifiques en matiere de logement s’appliquant sur le territoire
*  Pour chacun des secteurs:
v/ Un état des lieux environnemental, urbain et paysager

v'  Les enjeux généraux d’aménagement de ces secteurs devant servir de base a la définition des
orientations

Des orientations d’aménagement et de programmation pourront étre définies ultérieurement pour
d’autres secteurs notamment lors de l'ouverture a l'urbanisation des secteurs proposés en 2AU.

Pour toute nouvelle opération dans les secteurs concernés par les OAP, la mutualisation des espaces de
stationnement doit étre favorisée.
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Localisation des secteurs concernés par des OAP

= Les OAP sectorielles :

- Les secteurs d’extension ouvertes a
I"'urbanisation pour I’habitat

- Les secteurs d’extension ouvertes a
"'urbanisation affectée aux activités
économiques

- Les secteurs a optimisation fonciéeres
- La Corniche

- Le projet du Port

=  L'OAP thématique générale de préservation des
boisements en milieu urbain

- OAP concernant les secteurs d'extension ouvertes a l'urbanisation pour I'nabitat

- OAP concernant les secteurs d'extension ouvertes a I'urbanisation affectée aux activités économiques

- OAP concernant les secteurs a optimisation fonciéres
OAP de la Corniche
- OAP projet du Port

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement

U894 _Orientation d’Aménagement et de Programmation




Les OAP pour les extensions 1AUh

Les Moriniéres

Les Rouettes

La Grégoiriere

La Sauzaie / Le Littoralis
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Les Morinieres — Contexte global

=  Lemprise se situe au Nord-Ouest du centre-ville
de Brétignolles-sur-mer (800 m).

- Le secteur se trouve en bordure d’'une zone
urbanisée, composée a la fois de quartiers
pavillonnaires et d’espaces d’hébergements
touristiques.

By

- Le parc des Moriniéres, a I'Ouest du site
forme, du Nord au Sud, une limite
d’urbanisation along terme.

- L'opération constitue l'achévement du tissu
urbanisé du quartier , avec un effet d’angle
de rue structurant pour I'image urbaine du

quartier.
—Voie principale _. .= Déplacements doux ___— Périmeétre de 'OAP u Le site est bordé par 2 rues:
_—Voies secondaires -~ Chemin @  Parkings - La rue du Prégneau qui possede un espace
A\ Pasde pistan dédié aux modes doux et des trottoirs.

- La rue des Morinieres qui ne posséde aucun
trottoir.
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Les Morinieres — Etat des lieux urbain et paysager

\ % N %R ¢ ¢ € e e e e B3 ; . .
N oY fratet n Rue du pregneau (6 m) * Un secteur de 2,3 ha avec un léger dénivelé¢, une
A - o 2 e ittt topographie qui présente une ligne de créte au 2/3 du
- o | ' site.
{ P
— .arl’dl_". —— b
\ . = Cessite est composé de différentes entités :
— N . - Champs et friches partiellement boisés
Musée . .y
B SN - Deux parcelles privées urbanisées
\ | - Parking
,v"ﬂL\‘\ 1 7 ‘ Camping
{ = Ce secteur est bordé par:
- Un camping (Est)
vt Bl B8 - Une parcelle boisée (Ouest)
- Larue du Prégneau (Nord)
- Larue des Morinieres
/s ! ] La haie séparant le camping et le site est un élément
b paysager important pour le fonctionnement du
++| Parc des Moriniéres camping et le confort des touristes.
— : — — = Le secteur s’inscrit dans un secteur urbanisé de densité
___— Périmétre de I'OAP Jardin 1 Parcelle privée urbanisée . <1
moyenne (10,5 a 13 logements a I'hectare).
J— Voies secondaires Champs/Friche 0 Extention
_— Desserte locale BN Boisement J Pentes
e Déplacements doux 8 Fourrés W\/\ Talus . . . .
5 = |l existe plusieurs acces possibles sur la rue du
Cheminement s Parc Public .0. Haie irréguliére / dense Prégneau et sur la rue des Moriniéres.
@ Passage pieton HEEE parkings o Parkings
% Accés Activités touristiques /\/\,\ Panorama intéressant
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Les Morinieres — Etat des lieux urbain et paysager

= Une emprise fonciére qui se situe a une cOte variable de + 1,00 metre a +
P R 1,80 metres au dessus des voies d’acces.
L4 Ld [ ]

e NS

]

1. Vue vers I'Ouest sur la rue du 2. Vue vers I'Est sur la rue du
Pregneau Pregneau

3. Vue Est, depuis le parc des 4. Vue Nord sur la rue des Moriniéres,
Moriniéres depuis le parc des Moriniéeres

Moriniéreé :

6. Vue sur le parking, depuis le 7. Vue Sud-est sur la parcelle
parc des Moriniéres
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Le périmetre étudié dans le cadre de I’analyse environnementale
de chaque secteur va au-dela du périméetre de la zone concerné

Les Morinieres — Environnement

OCCUPATION DU SOL HAIES

par I’OAP. Cette analyse élargie, menée en amont, a ainsi permis
de délimiter le périmétre de chaque OAP

=  Un site principalement boisé, a I'exception :

- Des parcelles privées au Nord du site qui accueillent des
constructions et des jardins.

- Du parking le long de la rue des Moriniéres, en stabilisé

Ly Le site n’accueille pas de plantations remarquables a
conservetr.

=  La haie en bordure est du site, permet d’isoler le camping.

AUTRES MILIEUX o=C=0 Haie arbustive dense
B2 Jeune boisement
Fourré mésophile Haie buissonante
B Plantation de coniféres discontinue
=« Prairi ésophil
i am;';g:so" ke i—t—t— Talus nu
SURFACES ARTIFICIALISEES
Il Parking 111 Présence duntalus
@®( Remblais
- e INFORMATION
= N COMPLEMENTAIRE . . - .
2 T périmetre étudic 1. Noyers en milieu de site 2. Limite Ouest du site
FUTUR PROCHE — Xardy Environnement U894 _Orientation d’Aménagement et de Programmation 8



Les Morinieres — Orientations d'Aménagement et de Programmation
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Existant

B Voiss existantes
Batiments existanis

Accés desserte déplacements
= Yoie primaire

s Desserte interne
.‘ Accés rue de Prégneau

+1 rue des Moriniéres
— Pjafon

Programme wurbain
"= " Périmétre de FOAP
Accession
Espace plantés - cones de vue
=== Bande plantées
<< Céne de vue & valoriser

Un secteur de 2,3 ha dont 1,82 ha

aménageable, hors emprise des deux

constructions existantes

Un potentiel de 55 logements pour 25

logements a I’hectare proposé, dont :
30% de logements aidés

10% de logements sociaux

Un principe d’orientation des facades
Nord/Sud.

Un ceeur d’ilot a identifier en logements
groupés avec espace public et ouverture

vers le parc.

quartiers avec un

Des franges de
traitement paysager affirmé.

Un accés minimum rue du Prégneau

Un acces rue des Moriniéres.
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Les Rouettes — Contexte global
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Lemprise se situe a proximité du centre-ville de
Brétignolles-sur-mer (300m), prés du lieu-dit des
Rouettes et du lotissement des Rouettes dont le

permis d'aménager a été accordé le 10/06/2013
pour 36 lots,

Ce secteur est entouré par des parcelles déja
urbanisées ou en passe de I'étre, a I'exception
des terrains a I'Est de la rue des Rouettes et
celles au Sud du secteur qui sont agricoles.

Le site est longé a I'Est par la rue des rouettes,

une rue relativement large, mais dépourvue de

trottoir.
= Voie principale

u
_. .= Déplacements doux

Limpasse du Pré Chatelot est prolongée par un
__—— Périmétre de 'OAP
_—=Voies secondaires Chemin

chemin qui traverse l'ensemble du site et
@  Porkings débouche sur les terrains en cours de
P HesEnElGEIE viabilisation le long de la rue des Rouettes.

OA4p
odliige 201
8
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Les Rouettes — Etat des lieux urbain et paysager

2y

l!.“lf-'-‘

sbal et ol

= Un secteur qui présente différents types
d’occupation :
- Des prairies
- Des jardins/potagers privés
- Des cheminements
- Des boisements et fourrés de
hauteurs diverses

= Ce secteur est bordé par:
- Des espaces urbanisés (Nord et
Ouest)
- Des terrains boisés, en prairie et
en friche(Sud)
- Un cimetiére et son parking (Sud)

= Ce secteur est limité au Nord, a I'Ouest et
au Sud par des secteurs déja urbanisés. La
densité de ces quartiers est peu élevée (de 9 a
10,5 logements par hectare).

___—— Périmeétre de I'OAP [ 1 Jardin
—— \oies secondaires Prairie
Chemins Zi Jardin potager
X Accés 2 Terrain viabilisé

Boisement

Fourrés

o%e’ Eau eutrophe

WW - Talus = Ce ssite est accessible par.
i Fossés - La rue deS Rouettes
@ Arbreisole - Larue du Pré Chatelot

remarquable A . .
o e s - Le parking du cimetiere
G Haies irrégulieres /

% denses

Topographie
Y
Transformateur
% électrique

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement
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Les Rouettes — Etat des lieux urbain et paysager

1. Terrain viabilisé depuis la rue 2. Prairie depuis la rue des
des Rouettes Rouettes
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3. Vue Nord depuis la rue des
Rouettes

Rue des gulnes

4. Vue Nord de la parcelle au

Sud du secteur, le long de la rue
de la Goronniére

5. Vue est, depuis la rueds
chatelot
FUTUR PROCHE — Xardy Environnement

U894 Orientation d’Aménagement et de Programmation

12



de chaque secteur va au-dela du périméetre de la zone concerné

Les Rouettes _ E nvi ronneme nt Le périmétre étudié dans le cadre de I'analyse environnementale

: g/ ¥ v R par I'OAP. Cette analyse élargie, menée en amont, a ainsi permis
- 5 ¥ 3 de délimiter le périmétre de chaque OAP

= Ce site est majoritairement naturel et composé de prairies et
d’espaces boisés

= On retrouve deux boisements remarquables au Nord du site:
- Des milieux naturels a conserver
- Des milieux d’intérét paysager a intégrer au projet
*  Au Nord du secteur on trouve 2 arbres remarquables a conserver

it 3 a 2 tia
e . >y 1. Prairie mésophile, est de la 2. Boisement a intégrer depuis la
o s R . ; parcelle, depuis la rue des Rouettes rue des Rouettes
— - N
R T S,
N S B 5
. 4 AN F
Nl 4 P
OCCUPATION DU SOL [l Plantation de coniféeres  HAIES PRECONISATIONS i
I'| zoNEs HuMIDES I Boisement ©=C=0 Haie arbustive dense 1} Milieu & conserver
{2321 Eau eutrophe ' Prairie méso-hygrophile ——= Haie arbustive irréguliére -- - Milieu d'intérét paysager
AUTRES MILIEUX SURFACES ARTIFICIALISEES Hale bulssorants *+1+-7 aintegrer au projet
B Jeune boisement I Chemin iréguliére = Haie a conserver
{545 Jeune fourré mésophile | | Jardin potager Haie multistratifiée w Halie & conserver et
S P dense conforter
B Fourré mésophile I Route
g e 2 - INFORMATIONS
- Prairie mésophile -~ Zone urbanisée 111 Présence duntalus COMPLEMENTAIRES
© " aménagée P P
Arbre isolé a conserver [ permetre eruaie

e Cours d'eau

3. Fourrés mésophiles, Nord~d
cimétiére

ile, centre de la
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Les Rouettes — Orientations d'Aménagement et de Programmation

Z\ A
¢/ Opération
en cours

4

Existant
BN Voies existantes

Acceés desserte déplacements
= \/0i€ primaire
~¢— Desserte interne
@ Carrefour
= |jaisons douces

Programme urbain
‘= = Périmeétre de 'OAP
Accession

& Habitat groupé

Espaces plantés

Espace et continuité verte
pouvant accueillir les liaisons
douces

.4%

Un secteur d’environ 5,3 ha aménageable.

Un potentiel de 132 logements sur une base
de 25 logements a I’hectare minimum dont :

30% de logements aidés

10% de logements sociaux

Des propositions :

De constitution un coeur de quartier qui
structure I'ensemble a proposer.

D’un ilot dense rue des Rouettes, pour
affirmer I'image urbaine du quartier.

Des voies structurantes pour affirmer les
perspectives sur le clocher.

Une « ceinture verte » accompagnée de
liaisons douces en périphérie du
quartier.

Une liaison douce structurante du
quartier accompagnée d’une continuité
verte.

Une orientation préférentielle des
logements favorable aux apports
solaires.

1 accés minimum sur la rue des
Rouettes.

1 accés rue du pré Chatelot
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La Grégoiriere — Contexte global

4//e'e de la grego"‘éYe

LA GREGOIRIERE
\\

=  Le secteur est situé au Sud de I'agglomération de

Bretignolles-sur-mer, a moins d’lkm de son

AU e 1» normanditre ; centre ville, pres du lieu-dit de la Grégoiriere.
] o |
)

ite portuaire projeté I
¥

v

=  Cette emprise se situe en limite Sud de I'espace
urbanisé continu en contact direct avec des
espaces boisés et agricoles.

Le site étudié est délimité par 3 routes, aucune
n’étant aménagée pour les piétions :

S e e e M . o et
—-a
u

- La Départementale D38, qui impose un recul
des constructions de 15 metres hors
agglomération et sur laquelle on ne peut
créer de sortie

== Voie principale . -=Déplacements doux __—— Périmétre de 'OAP B La“e? de Ia. Gregoiriere et le chemin dit du
moulin, qui débouchent tous deux sur la
== Voies secondaires Chemin @  Parkings D38. Leurs sorties sont peu sécurisantes.
_— desserte locale .-—-== Recul de 15 métres depuis § Cale de mise i I'=au . . o .
l'axe de la départementale Le site se trouve a proximité du projet de port de

plaisance.

OAp
modiﬁ ép oNn
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La Grégoiriere — Etat des lieux urbain et paysager

Le secteur d’étude s’étend sur une emprise de pres
de 3,8 hectares en propriété communale.

Ce site accueille 3 types d’espaces :

- Une ancienne colonie de vacances : sur cette
parcelle on retrouve donc des batiments
abandonnés et des espaces extérieurs non
entretenus

- Deux parcelles privées avec habitation,

- Des prairies et espaces naturels

= Les batiments existants avec plus de 2000m?
d’emprise sur le site ne présentent pas de caractére
remarquable pouvant justifier leur conservation.

=  Les haies traversant le site marquent le paysage et
créent un caractére bocager.

= Ce secteur est entouré par des espaces agricoles et
Périmétre de 'OAP 1 Jardi Tal . s . . .
—— renmeiede aramn WW - Talus naturels boisés, a I'exception du Nord du site.
== \/0j€ principale Prairie W Fossés
= \foies secondaires Jardin potager 3.' Haies irréguliéres / " On retrouve un quartier paviIIonnaire de densité
'Y denses x|
 Chemins/desserte locale " Boiserment moyenne (12,5 logements a I"hectares) sur le Nord
_____ Recul de 15 matres du site.
— == Deplacements doux I Fourrés
== Stockage
N Acces 3 Parcelle privée urbanisée A » = Un passage souterrain existe sous la RD38 il
Panorama intéressant o . .
v Passage souterrain existant pourrait etre remis en service.
I~
/ee
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La Grégoiriere — Etat des lieux urbain et paysager

(\ A . 7 e =
1 p ol Y Al
RSN e s S L T R LT T LT TV T LT T T T T @
g vow rddndd d d d A LT e (/¢ 1. Débouché de I'allée de la 2. Parcelle privée, allée de la
— Lo Grégoriére sur la D38 Grégoriére

3. Vue Ouest, allée de la Gregoriere 4. Emprise de la colonie de
avec haie et fossés vacances et stockage

5. Vue Sud, chemin dit du 4. Fourrés mésophiles, Sud du site
moulin

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement
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La Grégoiriere — Environnement

Le périmétre étudié dans le cadre de I’analyse environnementale
de chaque secteur va au-dela du périmétre de la zone concerné

-

OCCUPATION DU SOL
AUTRES MILIEUX

IEE Fourré mésophile
B Piantation de coniféres
4w+ Prairie mésophile
vees améliorée

HAIES
@=2=9 Haie arborescente dense

Haie arborescente
discontinue

C=C=0 Haie arbustive dense

Haie arbustive irréguliére

-

INFORMATION

COMPLEMENTAIRE
Périmetre
étudié

par I'OAP. Cette analyse élargie, menée en amont, a ainsi permis
de délimiter le périmétre de chaque OAP

= Un site majoritairement planté, mais sans milieu ni espéce
remarquable.

= Lalignement le long de I'allée de la Grégoiriere est en mauvais état
et n’a donc pas d’intérét paysager.

= La plantation de coniféres au Nord du site forme une barriére
visuelle avec la départementale.

2. Batiments désaffectés de la
colonie de vacances

1. Entrée de la colonie de vacance

e
=

SURFACES ARTIFICIALISEES oo Haie buissonante dense
#88i Remblais Haie buissonante dense
Zone urbanisée ) 4 4 3Vec fosse
aménagée
111 Présence duntalus
— di ’
3. Prairie mésophile améliorée, ﬁeeF@07 ssophiles, vue Nord
vue Ouest y
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La Grégoiriere — Orientations d’Aménagement et de Programmation

/ / EﬂL

ﬂ
L)
E
\ @

Existant
. Voies existantes
= Chemins

Acceés desserte déplacements
@ Carrefour

-gmm Acces / desserte

Programme urbain

"/ 7/ Emplacement préférentiel pour
les logements intermédiaires et
les maisons de villes

W W Des lisaisons douces a organiser
Espaces plantés
mmm Une bande périphérique plantée

Une continuité verte pouvant
accueillir les liaisons douces

Un quartier « vert » avec une bande
périphérique plantée permettant le
traitement de la frange urbaine et de
qualifier les vues depuis la RD38 en
entrée de ville

95 logements minimum

30% en logements aidés (dont
10% en logements sociaux).

Des maisons de villes et des
logements intermédiaires implantés
de préférence le long de Il'allée de la
Grégoiriere et des lots libres
implantés au Sud du secteur

Un traitement qualitatif en front de
rue sur l'allée de la Grégoiriére et sur
le chemin du Moulin

3 acces maximum Allée de la
Grégoiriére + 1 accés sur le chemin
du Moulin

Une liaison douce support d’une
continuité verte et traversant le site
permettant de relier le quartier au
réseau de liaisons douces existantes

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement
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La Sauzaie / Le Littoralis — Contexte global

&\ Ve
LA SAUZAIE
Communee de Brétignolles-

Lotissement Le Littoralis

———— \Voie principale B
————— \Voies secondaires 0
_ .=+=Déplacements doux ~

Parkings

Arrét de car

== Périmétre de |'OAP

5 Cale de mise a l'eau

L'emprise se situe dans le hameau de la Sauzaie, a
prés de 3km au Nord-Ouest du centre ville de
Brétignolles-sur-mer. Le secteur est situé sur la
partie Nord du lotissement Le Littoralis.

Ce site est relativement proche de la mer (800m).

Le site est bordé au Nord-est par la
départementale D38 qui permet de rejoindre le
centre ville.

L'urbanisation périphérique est diverse,
constituée majoritairement d’un tissu urbain de
pavillons individuels

Le lotissement Le Littoralis a fait 'objet de deux
permis d’aménager accordés le 28/09/2012 et le
30/10/2015 avec dossier loi sur 'eau au régime
déclaratif validé.

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement
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La Sauzaie / Le Littoralis — Etat des lieux urbain et paysager

Vue Sud-Est sur le D38

Vue Sud, depuis la D38

Vue Sud, depuis la D38

8978

Localisation zone humide

Le secteur, d’'une seule emprise, présente une
superficie de 1 hectare.

Ce site est constitué de prairie. Au Nord-Est, deux
maisons d’habitation sont implantées le long de la
RD38. Une zone humide a été identifiée a I'Est du site,
entre le secteur et la RD38. La destruction de la zone
humide est limitée a la création d’un acces depuis le
site vers la RD 38 au Nord et permettant de desservir
I'ensemble du lotissement. Le dossier loi sur l'eau
prévoit une compensation par la conception des
bassins de rétentions. Au Sud de site, un espace boisé
délimite le secteur avec les tranches du lotissement
déja urbanisé et permet ainsi de créer une respiration
paysagere au sein du quartier.

Ce secteur est bordé par:
Des espaces urbanisés (Sud et Quest)
Des terrains naturels et agricoles (Nord et Est)

La densité globale des quartiers environnant est
relativement faible (environ 11 logements/ha), a
I'exception des premieres tranches du lotissement Le
Littoralis (16 a 18 logements/ha).

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement
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La Sauzaie / Le Littoralis — Orientations d'Aménagement et de Programmation

Lotissemen

Existant
= \/Oies existantes

[ Batiments existants
Accés desserte déplacement

=== Voie primaire

~— %
Desserte interne

‘ Carrefour

Programme urbain

=== Périmetre de I'OAP
Accession
Marge de 5m de recul

Espaces plantés

Espace et continuité verte

Le programme :

25 logements

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

Hauteur maximale : R+1

Une marge de recul de 5m par rapport
aux limites de la RD38

Ameénager une voie de liaison inter-
quartier structurante permettant de relier
I’ensemble du lotissement a la RD38.
L'aménagement du carrefour avec la
RD38 est a prévoir par un tourne a
gauche.

Aménager des voies internes permettant
des liaisons avec le quartier

Profiter de I'aménagement du secteur
pour relier les deux parcelles baties le
long de la RD38 a I'Est du secteur, au
réseau d’assainissement collectif

Préserver le boisement au Sud du secteur
afin de créer une respiration paysagere
au sein du quartier le Littoralis.

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement
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L'OAP sur I'extension 1AUe (ZA du Peuble)
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ZA Le Peuble — Contexte global

= Lemprise se situe a I'Est du bourg

- Le secteur se situe dans la continuité de la zone d’activité du
Peuble (zone d’activité occupée a quasi 100%. 1 a 2
possibilités d’'implantation artisanale supplémentaires)

- Une zone humide est prélocalisée a I'extérieur du périmetre,
au Sud-Ouest du secteur

- Le secteur est longé au Nord par une voie permettant une
desserte. Au Sud, la rue des Fréres Lumiére se termine en

impasse et permet un acces au site.

=  Le site est actuellement une prairie et comporte des haies
sur son pourtour Sud.

=  Surface: 2,68 ha
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ZA Le Peuble - Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Dominante
d’activité

Desserte interne
a créer (principe)

Le programme :

Un aménagement permettant la création
de petits lots (moyenne d’environ
2000m?)

Un site d’activités ne venant pas
concurrencer les zones  d’activités
structurantes prévues au SCoT

Une voie traversante permettant de créer
une voirie sans impasse

! |
Communauté de Communes du Pays de 5t Gilles Croix de Vie
. Ttz

D
;F-F) Extension de la ZAE du Peuble
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Les OAP sur les secteurs d’optimisation fonciére

13 sites

6,4 ha optimisés

173 logements potentiels
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Route de la Corniche — Contexte global

*  LUemprise se situe au Nord-Ouest du bourg, le long de la
route de la Corniche, en front de mer

- Le secteur se situe au sein d’une zone urbanisée composée
de quartiers pavillonnaires le long du littoral

- Le secteur est bordé au Sud par la route de la Corniche et au
Nord par la rue des Rondées permettant la desserte de

guartiers pavillonnaires.

=  Surface: 0,49ha

0
Lersse 2075
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Route de la Corniche - Orientations d'Aménagement et de Programmation

Le programme :
= 10 logements

= Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

] Hauteur maximale : R+1

] Conservation d’une liaison  douce

permettant de relier les quartiers
pavillonnaires au Nord, au littoral au Sud
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Avenue du Parc des sports — Contexte global

) { &
.
Moulin © Ryg——>
- e

M / 41
/ / /

L | * Lemprise se situe dans le centre-ville, a proximité des
BUBE, i, Mo | [ équipements sportifs

- Le secteur se situe au sein d’une zone urbanisée composée
de quartiers pavillonnaires

- Le secteur est bordé a I'Est par I'’Avenue du Parc des sports,
au Sud par la rue de I'Aubraie et au Nord par la rue du
Moulin.

=  Surface:0,23ha
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Avenue du Parc des sports — Orientations d'Aménagement et de Programmation

Le programme :

Dominante
d’habitat .
individuel dense

et intermédiaire

Desserte a
créer pour
desservir les
constructions
a I'Ouest
(principe)

5 logements (dont 2 logements sociaux,
soit 40%)

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

Hauteur maximale : R+1

Permettre un acces entre |'avenue du

Parc des sports et les constructions a
I’Ouest

Des acces individuels depuis I'avenue du
Parc des sports
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Rue de la Coursive — Contexte global

= Lemprise de situe au cceur du centre-ville

- Proximité avec de nombreux commerces et les services
(restaurant, supermarché, banque, médiathéque, pharmacie,
etc.)

- Le secteur est bordé au Nord par la rue de la Coursive qui
sépare le secteur du supermarché, et par le Boulevard du Sud
a I'Est.

- Au Sud, on retrouve un secteur pavillonnaire

- AI'Est du secteur un parking est aménagé

*  La partie Ouest du secteur comporte une habitation

=  Surface:0,4ha
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Rue de la Coursive - Orientations d'Aménagement et de Programmation
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Rue de la Coursive - Orientations d'Aménagement et de Programmation

Le programme :
= Une mixité d’habitat et de commerces

] 0,4 ha

= 20 logements dont 10% de logements
sociaux

] Des commerces en rez-de-chaussée sur
50% de la surface

o Hauteur maximale : R+2

= Forme : intermédiaire / groupé, intégrant
dans sa conception la présence de
commerces (facilité d’acces, visibilité), la
nécessité du traitement qualitatif du front
sur la voie structurante au Nord

Emplacement privilégié
pour la localisation de
commerces en RDC
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Rue de I’'Herbe Verte (EPF24) — Contexte global

A \
X \
Cndqstre | BY 654
\BYess  \ byses

\

BY 559

= Lemprise se situe au Nord-Ouest du bourg

- Le secteur se situe au cceur d’une zone urbanisée, composée
de quartiers pavillonnaires

- Au Nord, un vaste espace public propose une continuité
piétonne entre I’Avenue Garenne de la Chalonniére et la
route de la Corniche

- Le site est bordé au Sud par la rue de I'Herbe Verte et a I'Est
par I'impasse du Patis a Marthe

= Le site est composé d’une prairie et d’'une haie. Un
transformateur se situe au Sud du site, le long de la rue de
I'Herbe Verte.

=  Surface: 0,64ha
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Rue de I'Herbe Verte (EPF24) - Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Le programme :
= 17 logements

= Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

" Hauteur maximale : R+1

= Une desserte interne par un acces

donnant sur la rue de I’'Herbe Verte est a
prévoir.

= Des acces individuels peuvent également
étre prévu par l'impasse du Patis a
Marthe
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Rue de Bellevue (EPF29+30) — Contexte global

469
Cadastre

= Lemprise se situe au Nord du bourg

- Le secteur se situe en limite d’'une zone urbanisée, composée
de quartiers pavillonnaires et d’espaces d’hébergements
touristiques

- Une forte proximité du site avec les équipements sportifs et
les écoles

- Le secteur est bordé au Nord par un boisement, au Sud par la
rue de Bellevue séparant le secteur d’'un camping. On note la
proximité d’un bati de caractere

- Un ancien hangar vétuste était présent sur la partie Est du
secteur. Il a été démoli.

=  Surface:0,42ha.

g &
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Rue de Bellevue (EPF29+30) - Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Le programme :

<N

11 logements (dont 5 logements sociaux,
soit 45%)

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

Hauteur maximale : R+1

Un arbre remarquable a conserver au
Sud-Ouest du site

Deux accés a prévoir sur la rue de
Bellevue

Une liaison douce (piste cyclable) est a
prévoir sur la rue de Bellevue

Conserver l'arbre remarquable au Sud-
Ouest du projet (cf étude EPF)

Liaison douce a
créer

Dessertes a créer
(principe)

Arbre remarquable a
conserver
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Rue de Ia Rouliere (EPF31) — Contexte global

BD 259

|

]
8D229 |
:n
8D

BD 230

’ BD 231

-

- Le secteur se situe au sein d’une zone urbanisée composée
"“jﬂn 820 | o de quartiers pavillonnaires en sortie de bourg

- Le secteur est bordé au Nord par la rue de la Rouliére, et de
constructions pavillonnaire a I'Est, a I'Ouest et au Sud.

BC 2-

= Lemprise se situe a I'Est du bourg

Le site est composé d’une prairie. Il est également traversé
par un accés a une maison d’habitation individuelle
implantée au Sud du secteur.

Surface : 0,79ha.
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Rue de la Rouliere (EPF31) - Orientations d'Aménagement et de Programmation

Le programme :

17 logements (dont 2 logements sociaux,
soit 10%)

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire
Hauteur maximale : R+1

Une marge de recul de 5m par rapport
aux limites de la voie

Un accés a prévoir permettant une
desserte interne et une desserte de la
construction au Sud-Ouest du site

Un accés supplémentaire depuis I'impasse
Yves Montand a I'Ouest pourrait étre
intéressant

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement

U894 _Orientation d’Aménagement et de Programmation 39



Rue du clocher (EPF37) — Contexte global

‘; ]

= Lemprise se situe dans le centre bourg

- Proximité avec de nombreux commerces et services
(restaurant, supermarché, banque, médiathéque, pharmacie,
etc.)

- Il est aujourd’hui utilisé comme un espace de stockage

- Le secteur se situe au sein d’une zone urbanisée en coeur
d’flot

AX 918 AxX 301
|

=  Le secteur n‘est aujourd’hui pas construit (le batiment sur la
parcelle 919 au Sud-Ouest est démoli)

=  Surface:0,43ha.
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Rue du clocher (EPF37) - Orientations d'Aménagement et de Programmation

Le programme :

= 13 logements (dont 4 logements sociaux,
soit 30%)

= Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

= Un acces a prévoir au Sud-Ouest pour
gérer un acces unique depuis la rue de
I'Eglise

= Une liaison douce est a envisager a |'Est
du secteur pour rejoindre la rue du
Clocher
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Boulevard de Gaulle (EPF55-56) — Contexte global

Lemprise se situe au Sud-Ouest du bourg, sur le front de mer

- Composé de deux secteurs, le site est traversé par le
boulevard Charles de Gaulle et se situe au sein d’'une zone
urbanisée mixte (habitat, commerce).

- Lavenue de la Grande Roche se situe a I'Ouest

- Un complexe hoételier et de restauration est implanté le long
du boulevard, a proximité immédiate du site

= Les sites sont composés d’espaces enherbés. Un hangar
désaffecté et vétuste est situé au centre du secteur Nord.

= Une liaison piétonne longe I'Est du secteur Nord entre la rue
de I'Atlantique et le boulevard Charles de Gaulle

= Surface : 0,96ha (0,53ha au Nord + 0,44ha au Sud)

@)
AP Crége 207

o)
O
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Boulevard de Gaulle (EPF55-56) — Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le programme :

Liaison douce a
créer

Dessertes a créer
(principe)

Marge de recul de
5m

Dominante d’habitat
individuel dense et
intermédiaire

25 logements

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

Hauteur maximale : R+1

Travailler une cohérence urbaine entre
les deux secteurs

Des marges de recul de 5m par rapport
aux limites des voies

Une liaison douce a créer au Nord du site
vers I'impasse Saint-Michel

1 acces pour chaque secteur sur le
boulevard Charles de Gaulle et sur
|’avenue de la Grande Roche

L'implantation tenant compte des marges
de recul seront définies en veillant a créer
un front urbain de qualité en bordure de
’Avenue de la Grande Roche et du
Boulevard Charles de Gaulle et de faible
impact, notamment en référence a
I'implantation de I'hétel / restaurant
existant.

Un dialogue architectural et urbain entre
les secteurs Nord et Sud est important. Il
apportera un traitement de qualité a ce
site important pour I'image balnéaire de
la commune
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Avenue de I'Océan (EPF61) — Contexte global

BW 381

= L'emprise se situe a I'Ouest du bourg, sur le front de mer

- Le secteur se situe au sein d’une zone urbanisée composée
de quartiers pavillonnaires en sortie de bourg

- l'avenue de I'Océan borde le secteur a I'Ouest, et la rue de la
Petite Marine longe le secteur a I'Est.

=  La partie Ouest du site est couvert par le PPRL du Pays de
Monts et est inconstructible

= La partie Sud est couverte par un boisement

=  Surface:0,77ha

Cf. carte zonage
PPRNPL
Approbation
Mars 2016
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Avenue de I'Océan (EPF61) - Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le programme :

19 logements

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

Hauteur maximale : R+1

Des liaisons douces a créer pour
permettre la connexion entre les divers
quartiers

Une liaison viaire traversante entre les
deux axes longeant le secteur

Une prise en compte du PPRL

Conserver le boisement existant au Sud
(cf étude EPF)

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement

U894 _Orientation d’Aménagement et de Programmation 45



Rue du Prégneau (EPF73) — Contexte global

= Lemprise se situe au Nord du bourg

- Le secteur se situe au sein d’une zone urbanisée composée
de quartiers pavillonnaires et d’espaces d’hébergements
touristiques

- Il se situe au Sud de la rue du Prégneau et est bordé a I'Est
par 'impasse des Mariniers

Le secteur est essentiellement planté de pins et de chénes

Surface : 0,41ha.

FUTUR PROCHE — Xardy Environnement U894 _Orientation d’Aménagement et de Programmation

46



Rue du Prégneau (EPF73) — Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Marge de recul de
5m

Dessertes a créer
(principe)

Dominante d’habitat
individuel dense et
intermédiaire

Arbres remarquables a
conserver

Le programme :

10 logements (dont 2 logements sociaux)

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

Hauteur maximale : R+1

Une marge de recul de 5m par rapport a
la rue de Prégneau

Des dessertes a créer depuis l'impasse
des Mariniers

Conserver les arbres remarquables (cf
étude EPF)
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Rue du Marais Girard (EPF89) — Contexte global

= Lemprise se situe au Sud du bourg, en limite d’urbanisation

- Le secteur se situe en limite Sud d’une zone urbanisée
composée de quartiers pavillonnaires

- Le secteur est longé a I'Ouest par la rue du Marais Girard et
au Nord par la rue des Bavardelles.

=  Le site est composé d’'une prairie. Des arbres remarquables
le ceinture sur son pourtour Nord-Est

=  Surface:0,29ha
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Rue du Marais Girard (EPF89) — Orientations d'Aménagement et de Programmation

Desserte a créer
(principe) doublée
d’une liaison douce

Arbres remarquables
a conserver

Marge de recul de
5m

Dessertes a créer
(principe)

Le programme :

8 logements

Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

Hauteur maximale : R+1

Une marge de recul de 5m par rapport a
la rue du Marais Girard

Des dessertes a créer depuis la rue du
Marais Girard et la rue des Bavardelles

Conserver les arbres remarquables sur la
limite Nord-Ouest (cf étude EPF)
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Impasse des Lumas (EPF90) — Contexte global

O

LUk o=

,ﬁ;zs
i’.
m | = Lemprise se situe au Nord-Ouest I'Est du bourg, dans le
©o [ w2 quartier « Le Chatelier »
! - Le secteur se situe au sein d’un quartier pavillonnaire

1304 "AM 303 xmsana

- Il est bordé par trois rues : I'impasse des Lumas au Nord, la
rue des llots a I'Est, la rue des Cavalles au Sud

= Lesite est composé d’une prairie.

=  Surface:0,35ha
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Impasse des Lumas (EPF90) - Orientations d'Aménagement et de Programmation

Le programme :

= 10 logements

= Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

] Hauteur maximale : R+1

= Des acces individuelles aux parcelles
depuis les rues existantes

0
Lersse 2013
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Fief des plantes (EPF91) — Contexte global

= Lemprise se situe au Sud de la commune dans le quartier de
la Garenne, et au Nord du lotissement « Le Fief des plantes »

- Le secteur se situe en limite d’'une zone urbanisée composée
de quartiers pavillonnaires et d’espaces d’hébergements
touristiques

- Le secteur est bordé au Nord-Est par la rue du Dolmen, et au
Sud par la rue des Silex (voie interne au lotissement le Fief
des plantes)

=  Surface:0,3ha.
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Fief des plantes (EPF91) — Orientations d'Aménagement et de Programmation

Le programme :
=  8logements

= Forme : logement individuel dense et
intermédiaire

= Hauteur maximale : R+1

= Une marge de recul de 5m par rapport a
la rue du Dolmen

o Des dessertes a créer depuis la rue des
Silex
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L’OAP sur « la Corniche »

54

t et de Programmation
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La Corniche

La Corniche correspond a une zone batie en bordure du littoral, qu’il convient
de protéger d’une urbanisation nouvelle, tout en permettant les aménagements
et les extensions des constructions existantes.

L’OAP fait application de I’article Ud 2 du reglement écrit :
Sont admis en zone Ud sous conditions

I'aménagement et I'extension des constructions
existantes, a condition que :
le projet s'applique aux unités fonciéres
existantes a la date du 11 mai 1998,
les travaux ne soient pas supérieurs a 30 % de
la surface de plancher existante par unité
fonciére a la date du 11 mai 1998,
les travaux soient limités a 40 m? de surface de
plancher
gue les extensions ne soient pas réalisées coté
mer.

Espace autorisé pour I'aménagement et
I’extension des constructions existantes

4 accés au rivage et a la plage
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L’OAP sur le projet du Port
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Projet de port — Contexte global

* L'emprise du projet se situe au Sud du territoire communal,
le long du littoral atlantique. Il relie les deux entités
agglomérées du centre de Brétignolles-sur-mer et des
Dunes. Il englobe le site artificialisé de la base de loisirs de
la Normandeliére.

= = Lesite d'implantation du projet est limité :

Ancienne carriére

-au Sud-Ouest et au Nord, par des programmes

\ S = . oy N 'Y
'°‘5"‘ge'!z b ¥ immobiliers issus des ZAC 1, 2 et 3 de la Normandeliére et
ormanaelerss : : . . . .

par une urbanisation en cours (Lotissement le Fief des
Plantes)

- au Nord-Est, par la RD38, la route des Sables d’Olonne,
qui permet le transit entre Saint-Gilles et les Sables ainsi
gue lI'entrée dans Brétignolles-sur-Mer

- au Sud-Est, par des espaces agricoles

- au Sud, par un cordon dunaire sur lequel s’appuie I'espace

urbanisé
== Vole principale _ .— Déplacements doux — Parimetre de 'OAP - al’Ouest, par la mer.
) . .
Voles secondaires chemin @ Farkings Le site est traversé par la rue de la source, la rue du

dolmen et longé par la rue de la Normandeliere.
e diesserte locale

= Lacréation d’un port a sec d’'une capacité d’accueil de 150
bateaux a été autorisée sur le site de la Normandeliére en
1988.
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Projet de port — Etat des lieux urbain et paysager

= Le site d'implantation du projet est dominé par un
caractére naturel. Un secteur qui présente deux types de
paysage de part et d’autre de la rue de la source :

= On distingue deux principaux types de paysage:

- La fagade littorale, plutot rectiligne, qui offre, depuis la
plage de La Normandeliere, une vue dégagée vers les
dunes et plages au Sud de Brétignolles-sur-Mer. La vision
est limitée vers le Nord par un décroché de la cbte, au
niveau de la plage du Marais Girard. Ce secteur de la
cOte est par ailleurs trés urbanisé. D’une maniére
générale, le littoral est aménagé pour accueillir un
tourisme balnéaire (plan d’eau de mer hors d’usage suite
aux opérations archéologiques préventives, parking,

Base de loisirs

el 4 <Y/ /4 école de voile, restauration...).

Normandeliére

- L’intérieur rural, structuré par les espaces cultivés, des
chemins, des haies bocageres et boisements. Il en résulte
des jeux d’ouverture/fermeture visuels sur
I’environnement au gré des masques végétaux. Quelques
habitations s’y rencontrent ainsi que la ferme de la
Normandeliére sur laquelle il ne s’exerce plus d’activité
agricole depuis le 4¢me trimestre 2012.

' = Périmétre de I'OAP [ Zone agricole eeee Ecran visuel
1 === Voie princpale e — 7] ekt * Une zone humide longe le site au Nord Ouest.
_——Voies secondaires [ Espaces verts d'agrément @ Parking = Des espaces de stationnement liés a la base de loisirs
e Ve e R * Lancienne carriere de Brethomé, en creux, est
-~ Chemin mm Terrains de sport totalement invisible dans le paysage
E= Pland'eau
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Projet de port — Etat des lieux urbain et paysager

* Les plages situées a proximité immédiate du projet, a
savoir celles du Marais Girard, de la Normandeliere et des

Parking & bateaux Fiotte des Hobby-cats de I'Ecole Municipale Dunes, sont constituées de sable fin.
de voile

= La dune cétiére située au Nord de I'école de voile / centre
nautique, reconstituée suite a la création de la base et du
bassin nautique et aménagée pour l'accueil du public, a
recouvré un caractere similaire a celui des dunes au Sud. La
présence d’especes végétales spécifiques des dunes en est
une preuve.

= Le secteur agricole est en contact visuel avec le littoral au
niveau de la base nautique de la Normandeliere.

Esplanade de La Normandeliere

Source : Etude d'impact Projet de port — BRL ingénierie

Source : Etude d’impact Projet de port — BRL ingénierie
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Projet de Port — Environnement

= Le site ne s’inscrit dans aucune zone d’inventaire (ZNIEFF) ni
dans aucun site d’intérét communautaire (Natura 2000).
Toutefois il jouxte une ZNIEFF de type | et Il "Dunes, forét,
marais et coteaux du Pays d'Olonne".

| = Le site recele ainsi un petit massif dunaire aménagé a
plusieurs reprises depuis les années 1990 et tres influencé par
le contexte urbain et les activités balnéaires existantes (ces 3
ha environ représentent moins de 1% des 375 ha de massifs
dunaires présents sur la commune). Il abrite toutefois
plusieurs especes végétales protégées en périphérie
Omphalodes littoralis, Medicago marina, Pancratium
maritimum, Polygonum maritimum.

Panoramadepuis la RDSE

= Deux types de zones humides ont été identifiées : les prairies
attenantes au ruisseau de la Normandeliere, ainsi que les
dépressions humides au Sud-Est.

= Concernant les mares : ont été retrouvées des especes
protégées dont certaines d'intérét communautaire.

= Aucun édifice classé, ni monument historique, ne sont inclus
dans la zone ; le site s’inscrit toutefois pour partie (carriere de
Brethomé) dans le périmetre de protection de la Pierre Levée
de Soubise (en cours de modification)

= Plusieurs zones d’intérét archéologique a proximité.
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Projet de port — Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Périmétre de I'OAP (zone 1AUp)
Principe de la voie de desserte
Principe d'implantation de zones de
stationnement

Principe d'implantation de zones de
stationnement saisonnier

Principe d'implantation d'une zone de
baignade

Principe de création d'espaces verts
Ensemble bati a réhabiliter dans le
cadre du projet

Principe de création de bassins
(emplacements et limites indicatifs)

Implantation d'une zone technique

1- Bateaux a voiles (+ de 400 pl)

2- Bateaux a moteur (+ de 600 pl)
3-Sports nautiques

Liaison bassins

Principe de création d'un corridor
écologique

Principe de préservation de la voie
existante

T
AL
b

v ‘ :

Un secteur de 27,3 ha destiné a accueillir
un projet portuaire afin de pallier au
déficit d’anneaux constaté sur la facade
atlantique.

Programme :

- Un bassin pour bateaux a voiles

- Un bassin pour bateaux a moteur

- Un bassin pour les activités nautiques

- Une aire de carénage

- Une zone destinée a accueillir les
activités portuaires le long de la rue de
la Source

- Une zone de baignade

- Des espaces de circulations douces

- Des espaces de stationnement

Les voies de liaison devront étre
conservées, leur tracé pourra étre modifié.

Le projet devra intégrer la réhabilitation des
batiments de la ferme de la Normandeliére
pour des affectations liées aux activités
portuaires sans possibilité d’accueillir de
I’habitat.

Le projet devra veiller a renaturer le site sur
son flanc Ouest en créant un corridor
écologique.
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L’OAP sur les boisements
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Boisements et haies en milieu urbain — Orientations générales d'’Aménagement et de Programmation

P
s

S
‘Parée

%
%

e
P

Lanalyse du tissu urbain a mis en
évidence [l'existence d’une trame
boisée d’importance trés variable en
agglomération, composée pour
I'essentiel de pins maritimes.

Dans le cadre des projets de permis
d’aménager et de permis de construire,
il sera demandé de maintenir les
végétaux significatifs ou de proposer un
plan paysager de compensation.

L'objectif recherché est la préservation
de la trame boisée existante en milieu
urbain.

A intégrer dans les notices des permis
de construire pour ces secteurs :

Etat des lieux détaillé

Plans des végétaux existants ou plans
de compensation
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